ZMLUVA O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV & 4/2011

Zmluvng strany:
L. Prenajimatel’: Zilinsky samaospravny kraj
v sprave: Spojend Skola
Rosinski cesta 4, 010 08 Ziling
Zastupend: Ing. Mariou Wienerovou, rinditelkou
1CO: 00693106
DIC: 2020678055
Bankové spojenie: DEXIA banka Zilina
Eislo Gétw: 3700043 100/5600

felalef len "prenajimatel™)

i
2. Najomea: Meno: Kalafusova 5o
Trvalé bydlisko;
folalef len "ndjomea')
wzatvaraji podla § 3 zakena & 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestoroy v zneni

neskorsich predpisov, Obcianskeho sakonnika o Zdsad hospoddrenia a nakladania s majethom
Zilinského samospravneho kraja, ktoré nadobudli Gcinnost od 01, 05, 2010

emluva o najme nebytovych priestorov

s nasledovnym absahom:
.
Predmet zmluvy

I. Prenajimatel’ prenechéva andjomcea preberd do ndjmu nebytové priestory nachadzajice sa
v budove Spajenej skoly postavenej na parcele ¢ KN 5589/84. ktoré nehnutelmosti si zapisané
v katastri nehnutelnosti Sprava katastra Zilina pre katastrdlne tzemie Zilina na LV & 1305 _ a to:

apartman €.7 o v¥mere 56,58 m” + prislusenstvo



i . . B 2 ; 7 : - .
Celkovda vymera prenajatych nebytovych priestorov je 56.58 m* + prislugenstvo a je vvznadens
v Nacrte prenajatych priestorov, kiory spolu s LV tvorfa prifohu & 1 rejto zmluvy.

b

Predmet ndjmu uvedeny v €l L bod 1 wejto zmluvy je vlastnictvom Zilinského samospravneho
kraja na zaklade zdkona €. 446/2001 Z. 7. 0 majetku vy38ich azemnyeh celkov, ktory ho sveril
do spravy Spojenej $koly, Rosinska cesta 4, 010 08 Zilina.

Nebytové priestory. ktoré si predmetom najmu sa odovzdavaji nezarazené pravami tretich osab,
nepostupuji a nepreberaju sa Ziadne zdvizky a pohfadavky savisiace s predmetom najmu,
Nebytove priestory si vybavend stropnym osvetlenim, vlastnym elektrickym zdrojom, teplou
a studenou vodou, Ustrednym vykurovanim, Nebytové priestory st vybavené nahytkom podia
shpisu inventaru ku diu uzatvorenia zmluvy,

Ucel najmu

Najomeca je opravneny uzivat' nebytové priestory uvedené vl I bod 1 tejto zmluvy v silade
s0 vieobeenymi zaviiznymi praviymi predpismi,

I11.

Doba najmu

Nijomna zmluva sa uzatvara na dobu urcitd v trvani od 01.07.2011 do 30.06.2012.

b

fd

IV.
Najomné

Zmluvné strany sa dohodli na ndjomnom vo vivike 83.- €/mesacne.

Najomea je povinny uhradzat’ prenajimatel'ovi ndjomné mesiac vopred, na zéklade faktiry, ktor
vystavi prenajimatel, vo vyske 853.- € na O0fel  prenajimatela €. 3700043100/5600 v Dexia
banke. alebo v pokladni Skoly cez pracovné dni v éase od 7.00 hod do 15.00 hod. Doba
splatnosti faktury je 14 dni odo d3a vystavenia.

Prenajimatel si vyhradzuje pravo jednostranne zvysit’ ndgjomné z dévodu rastu spotrebitel'skych
cien /inflacie/, ato do vySky zodpovedajiceho indexu rastu spotrebitel'skveh cien vyhlasene]
Statistickym aradom SR za uplvnuly kalenddrny rok, Zvysenie ndjomného mdzZe prenajimartel
vykonat' dodatkom k najomnej zmluve, ktorého prilohou bude potvedenic Statistického tradu
o indexe rastu spotrebitel'skych cien.

V pripade, Ze sa ndjomca omeika s dhradou ndjmu, je povinny zaplatit' prenajimatelovi trok
z omeskania vo vyske podla platnych privnych predpisov,

V.
Uhrada sluZieb spojenych s ndjmom

Prenajimatel’ bude poskytovat’ nijomecovi tieto sluzby spojené s najmom:
Dodivka tepelnej a elektrickej energie. vodné, stoéné, odvadzanie odpadovej vody, advoz smeti.
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Vyska dohodnutej thrady za uvedend sluzby spojené s ndjmom je zahrnutd vo viske najomného.

Vi
Prava a povinnosti zmluvnych strin

Prenajimatel” je povinny;

odavzdat’ predmet ndjmu uvedeny v ¢l L. bod 1 tejto zmluvy v stave spdsobilom na uZivanie
na dojednany Géel. Zmluvné strany spisu o odovzdani predmetu ndjmu zapisnicu, v ktorej sa
opise najmi stav predmetu najmu victane nebylovych priestorov v éase jeho odovzdania;

umoznit ndjomeovi uZivat' predmet najmu za podmicnok dohodnutyeh touto zmluvou
a zabezpedit mu plny a neruseny vykon priv spojenych s ndjmom;
zabezpelil' udritavanie podstaty budovy a pozembkaoy:

riadne a véas poskytovat’ ndjomcovi sluzby, na Kloré sa zaviazal v tejto zmluve.

Premajimatel’ je opriavneny:

vykonal' stavebné upravy alcbo in¢ podstatné smeny tykajice sa predmetu ndjmu polas trvania
tejto ndjomnej zmluvy len so suhlasom najomeu;

poverenymi osobami vykonaval' kontrolu. & nijomea uziva predmet ndjmu riadnym spasobom
v sulade s ustanoveniami zmluvy a pravaymi, ako aj daldimi vieobecne ziviznymi pravoymi
predpismi aza tymio Glelom je oprvneny vyZzadovat' pristup do prenajatych nebytovych
priestorov, aviak vdy wa pritomnosti najomeu.

Nijomea je povinny:

uzivat' predmet ndjmu len na dcel dohodnuty wuto zmluvou, zmenit” dohodnuty téel uzivania je
mozné len s pisomnym sihlasom prenajimatel’s:

uZivat’ predmet naimu s radnou starostlivostou tak, aby sa o najviac znizila alebo uplne
zamedzila moZnost’ ich podkodenia alebo znifenia;

aabezpetit’  obvyklé  udrZiavanie prenajatych nebytovych priestorov nachadzajicich sa
v predmete ngymu a uhradzat naklady na tito obvvkli adribu:

ozmamit’ prenajimatelovi bez zbyteéného odkladu potrebu opriv, kioré je povinny vvkonat
prenajimatel’ /najméd udrZiavanie podstaty budovy/ a umoZnif vykonanie tychto a inych
nevyhnutnych oprév, inak najomea zodpovedi za Skodu, ktora nesplnenim povinnosti venikla:

cznamit’ prenajimatel'ovi bez zbvtoéného odkladu (do 30 mindt od zistenia) vznik havarie
vobjekte a umoZnil’ prenajimatelovi pristup k déleZitym zariadeniam objektu /k rozvodom
vody, elektrike a pod/. inak nijomea zodpovedd za $kodu, ktord nesplnenim tejto povinnosti
venikla;

vvkonavat' na svoje naklady deratiziciu, dezinfekeiu, vratane malovania prenajatych priestorov
a zabezpetoval' vietky ekologiché Cinnosti v oblast odpadevého hospodirstva:

zabezpedovat' v prenajatych pricstoroch a nehnutelnostiach na svoje naklady v plnom rozsahu
vielky povinnosti vyplyvajiice zo vieobeene zdviiznich pravnych predpisov na useku ochrany
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pred poZiarmi, najmé zo zakona ¢ 314/2001 7. #. o ochrane pred poZiarmi a vyhl. ¢ 121/2002
Z. 2.0 poZiarmej prevencii:

zabezpecovat’ v plnom rozsahu na svoje niklady dodriiavanie vieobecne ziviaznych privnyvch
predpisov na useku bezpetnosti a ochrany zdravia pri praci pri uZivani predmetu ndjmu, najmi
zikona €. 124/2006 Z. z. v plnom rozsahu:

uhridzat’ v dohodnutych lehotach ndjomné u-tené touto zmluvou, ako a) platby za sluzby,
Ktorych poskytovanie je spojené s namom:

pisomne vznamit’ prenajimatel'ovi v lehote do 3 dni od veniky Zmeny udajov tykajicich sa jeho
podnikatelského oprivnenia (zmena opravnenia. srusenic opravnenia, zmena miesta podnikania
zmena obchodného mena a pod. ).

odovadat’ predmet ndjmu po skonéeni ndjmu v stave, vakom ich prevzal 5 pribliadnutim
na obvyklé opotrebenie a zmeny vvkonané na 7iklade pisomného sihlasu prenajimatela.

Nijomea nie je oprivneny vykondvat stavebné a iné upravy lykajice sa predmeltu najmu hez
predchidzajiceho pisomného sihlasu prenajimatela. Najomea moze poZadovat’ thradu nakladoy
spojenych so zmenou predmetu ndjmu len viedy, ak mu bol udeleny predchadzajici pisomny
suhlas a prenajimatel’ sa v tomto sihiase zaviazal uhradit tieto naklady.

Najomca nie je oprivreny prencchaf predmel ndjmu, ato ani éast prenajatych priestorov
do najmu, podndjmu alebo vypozicky d'algim tretim osobdm a nesmie tento majetok ani Ziadnym
inym spdzobom zatazit, bez predehadzaiiceho pisomného sthlasu prenajimatel’a.

Prenajimatel’ nezodpoveda ndjomeovi za Skody spbsobené kridezou a inou ndsilnou &nnostoy
Vv prenajatych priestoroch.

VIL
Skonéenie najmu

Nijom dojednany na uréity ¢as su skonéi uplynutim ¢asu, na ktory hol dojednany.

Prenajimatel’ a ndjomca moze pizomne vypovedat tito zmluvu pred uplynutim éasu len
z dovodov uvedenych v § 9 ods. 2 a 3 zdkona & 116/1990 Zb. o najme a podndjme nebytavych
priestorov v zneni neskorsich predpisov aprenajimatel &) vtedy, ak vznikne potreba uzivar
predmet najmu v rdmci jeho hlavie innosti.

Vypovedni lehota je trojmesacnd a radina plynat’ prvvm diom mesiaca nasledujiceho po
dorueni vypovede druhej zmluvne) strane.

Nijom je moZné skonéit’ kedykol'vek na zaklade pisomnej dohody obidvoch zmluvnych stran

VIII.
ZLivereéné ustanovenia

Zmluvné strany mozu menit’ aleho doplnit’ obsah tejto zmluvy len formou pisomnyeh dodatkon
k zmluve po vzdjomnej dohode. s vynimkou pripadov uvedenych v &l IV. bod 3 a él. V. bod 3
tejto zmluvy.

Zmluva nadobida adinnost’ diiom nasledujacim po dni jej zverejnenia.
Privne vztahy wvyslovne neupravené viejto zmluve sa riadia prisluinymi ustanoveniami
Obcianskeho zdkonnika, zikona ¢. 116/1990 7b. o ndjme a podnajme nebylovyeh priestorov
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v zneni neskorsich predpisov, ako a) platnymi privoymi predpismi majicimi vet'ah k predmetu
a tdelu tejto zmhuvy.

4. Zmluva bala vyhotovend v 2 exempliroch, 2 kryeh | obdrsf prenajimarel’, 1 ndjomea.

3. Zmluvné strany prehlasuji, Ze smluvu si precitali, sohlasia s jej obsahom a na znak sihlasu i ju
podpisuju,
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